ROMANTIA

JUDETUL GALATI

COMUNA RADESTI

CONSILIUL LOCAL HOTARAREA nr. 64

25 Noiembrie 2022
Privind: aprobarea Regulamentului pentru achizifia de imobile,
terenuri, de catre COMUNA RADESTI
Inifiatorul proiectului de hotarire este POPOIL IONEL, primar al comunei Radesti. judetul Galati.
validat prin sentinga civila nr. 64/16.10.2020 a Judecatoriei Tg. Bujor;

Proiect de hotarare inregistrat la nr.5790/64 din 15.11. 2022 ;

Consiliul Local al comunei Radesti. judetul Galati, intrunit in sedinta ordinara din 25.11.2022 :
Aviind in vedere ;

- referat de aprobare a initiatorului inregistrat lanr.5798 din 15.11.2022:

- raportul de specialitate intocmit de compartimentul achizzitii publice, juridic. urbanism 5i
amengjarea  teritoriului  din  aparatul  de specialitate  al  primarului  Comunei
Radegti.inregistrat cu nr.5849 din 18.11.2022:

- raportul de avizare al comisiilor de specialitate nr.1 inregistrat sub nr. 59/6112 din

24.11.2022, nr.2 inregistrat sub nr.37 /6122 din 24.11.2022 si nr.3 inregistrat sub nr.41/
6131 din 24.11.2022;

Avind in vedere prevederile '
-art. 120 alin. (1) i art. 121 din Constitutia Romaniei, republicata;
- art. 3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombric 1985,
ratificatd prin Legea m. 199/1997:
- Legea nr. 52/2003 republicata, privind transparenta decizionala in administrafia publica:
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
administrative ;
- art, 7 alin, (2) ,art.551, art.552, art.553 alin.(1). art.554 alin.(1), art.557, art.859 alin.(2). art.863
lit.a) §i art.876 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicati. cu modificarile 5i
completirile ulterioare;
- art2 aling2), art.29 alin(1) lita) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si complezarile ulterioare:
- art.129 alin(1), alin(2) lit.c). alin.|(14). din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 139, alin. (1) si i alin.3 lit.g), art.196 alin.(]) lit.a) si art.355 din Ordonanta de
urgenta a Giuvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile 5i completarile ulterioare:

HOTARASTE

Art.1- Se aproba Regulamentul pentru achizitia de imobile . terenuri. de citre COMUNA
RADESTL previi-ut in Anexa care face parte integranté din prezenta hotirare .

Art.2- (1) - Aplicarea procedurilor de achizitie imobile. terenuri, de catre Comuna Rade
realizeaza prin Comisia de evaluare a ofertelor dep
unor bunuri imobile, care se va constitui prin Dispozitie a Primarului Comunei Radesti. din a carei
componenta fac parte si reprezentanti ai Consiliului local al Comunei Rédesti . stabiliti prin hotérire, cu
sprijinul serviciilor de specialitate din aparatul de specialitate al Primarului Comune Radesti .

(2) - Comisia mentionata la alin.(1) va avea atil atributiile cuprinse in Dispozitia Primarului Comunei
Radesti prin care a fost constituitd, ¢it si cele din legulamentul pentru achizitia de imobile. terenuri
prevazut la art. 1

Art.3- Primarul Comunei Radesti . prin Compartimentul achizitii publice, juridic. urbanism §i
amenajarea teritoriului si Compartimentul contabilitate si resurse umane. din aparatul de specialitate al
primarului , va aduce la indeplinire prezenta hotirare

ezeily hotirdre se comunica in conditiile legii,primarului comunei Radesti si
apgratul de specialitate al primarului previizute la art 3. institutiei Prefectulu
g \ exercitirii controiului sub aspectul legalitatii si se aduce la cunostinga
i general al comunei Ridesti .
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1 Adoptarea hotiririi') = 25112022
2 Comunicarea ciitre primarul comunei?) _ 08/12/2022 A

IL Comunicarea ciitre prefectul judetului’) | 09/12/2022 Wi |
4 Aducerea la cunostinti publici*) 08/12/2022 S
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual*®) \ _I
] Hotdrirea devine obligatorie®} sau produce efecte juridice”), dupi caz 08/12/2022 \)l:kj_ :
Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ;
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art. 139 alin. (1) ,.fn exercitarea atribugiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrirl, cu majoritate absoluti
sau simpld, dupd caz.”; :
art. 197 alin. (2): ,, Hotdririle consiliutui local se comunicd primarufui,";

art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotiririle consiliului local al ...

prefectului in cel mult 10 zile lueritoare de la data adoptirii...;

art. 197 alin. (4): Hotiririle ... se aduc la cunostinta publicii si se comunici, in conditiile legii, prin grija

secretarului general al .........;

art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotlririlor .... cu caracter individual catre persoanele cdrora Ii se adreseazd

se face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”;

art. 198 alin. (1): ,Hotdririle ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingd
ublicd. *;

grt. 199 alin. (2): ,Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecte furidice de la data comunicdrii citre

persoanele cirora Ii se adreseaza,™
- —




ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA RADESTI
CONSILIUL LOCAL

Nr.5790/64 din 15.11.2022 PROIECT DE HOTARARE
NOIEMBRIE 2022

privind: aprobarea Regulameniului pentru achizitia de imobile,
terenuri, de citre COMUNA RAhDES TI
[nitiatorul proiectului de hotiréire este POPOIU TONEL. primar al comunei Radesti, judetul Galati,
validat prin sentinta civild nr. 64/16.10.2020 a Judecatoriei Tg. Bujor;

Proiect de hotarare inregistrat la nr.5787/62 din 15.11. 2022 .

Consiliul Local al comunei Radesti, judetul Galati, intrunit in sedinta ordinara din 25.11.2022 ;
Aviand in vedere :

- referat de aprobare a initiatorului inregistrat lanr......... din 15.11.2022;
- raportul de specialitate intocmit de compartimentul achizzitii publice, juridic, urbanism si
amenajarea  teritoriului  din aparatul de specialitate al primarului  Comunei

Radesti,inregistrat cu nr......... din........11.2022;

- raportul de avizare al comisiilor de specialitate nr.] inregistrat sub nr. /... din
24.11.2022, nr.2 inregistrat sub nr.... /..... din 24.11.2022 si nr.3 inregistrat sub nr.../ ...... din
24.11.2022;

Avéand in vedere prevederile ;
- art. 120 alin. (1) si art. 121 din Constitutia Romaniei, republicata:
- art. 3 din Carta europeand a autonomiei locale. adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997:
- Legea nr. 52/2003 republicatd, privind transparenta decizionala in administrafia publica;
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor administrative |
- art, 7 alin. (2) ,art.551. art.552, art.353 alin(1). art.554 alin.(1). art.557, art.859 alin.(2), art.863
lita) si art.876 alin(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile 51
completérile ulterioare:

- art.2 alin.(2). art.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art.129 alin.(1), alin(2) lite). alinj(14). din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. (1) si si alin.(3) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art.355 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

PROPUN
Art.1- Se aproba Regulamentul pentru achizitia de imobile , terenuri, de citre COMUNA
RADESTI, prevazut in Anexa care face parte integranti din prezenta hotérdre .

Art.2- (1) - Aplicarea procedurilor de achizitie imobile, terenuri, de citre Comuna Radesti. se
realizeazii prin Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de achizitie a
unor bunuri imobile, care se va constitui  prin Dispozitie a Primarului Comunei Radesti, din a ciirei
componentd fac parte si reprezentanti ai Consiliului local al Comunei Radesti , stabiliti prin hotarare, cu
sprijinul serviciilor de specialitate din aparatul de specialitate al Primarului Comunei Radesti .

(2) - Comisia mengionatd lz alin.(1) va avea atit atributiile cuprinse in Dispozitia Primarului Comunei
Ridesti prin care a fost constituitd, cat i cele din Regulamentul pentru achizitia de imobile, terenuri
previzut la art. 1

Art.3- Primarul Comunei Radesti prin Compartimentul achizitii publice, juridic, urbanism si
amenajarea teritoriului si Compartimentul contabilitate si resurse umane, din aparatul de specialitate al
primarului . va aduce la indeplinire prezenta hotaréire

Art.d4.- Prezenta hotdrire se comunica in conditiile legii,primarului comunei Radesti s
compartimentelor din aparatul de specialitate al primarului  prevazute la art.3. Institutiei Prefectului
judetului Galagi, in__fyﬁéﬂ]er%d?' -ﬁéﬂgﬂ;itﬁrii conmtrolului sub aspectul legalitatii si se aduce la cunostinga
publici prin grija sgcretarului géneral al comunei Radesti .

RI S
lﬂNELIII.aI’ H".@.r':l*'l Avizeaza pentru legalitate

R Secrefarnl general al Comunei Ridesti
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_!._I"._a. Hotirire  care LT a doud treimi din numaroi consilicsilor locall in functie  DAND ] T inscric |
b, | adopti cu votul: __majorithtii consilierilor locall in functie DADA™ DA mmarat ae 7L
e majorithtii consilierilor locali prezenti DANSL ' | veturi ;
' ' : determinat,
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i | | majorititii :
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1 Numarol consilierilor locali, potrivii legii = I-¥
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1 Numirul voturilor ABTINERE™ (rind 7 < risnd i) {
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Anexa la Hotardrea Consiliului Local Radesti

ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA RADESTI

REGULAMENT CADRU PRIVIND ACHIZITIA
DE IMOBILE



Capitolul 1 - DISPOZITII GENERALE

Potrivit prevederilor art. 1, respectiv art. 2 alin, (1) din Legea 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificdrile si completirile ulterioare; ..Prezenta lege reglementeazi modul de
realizare a achizitiilor publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publica si de
organizare a concursurilor de solutii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru
atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum si anumite aspecte specifice in legditurd cu
executarea contractelor de achizifie publica.” respectiv ,.Scopul prezentei legi il constituie
asigurarea cadrului legal necesar pentru a realiza achizitionarea de bunuri. servicii si lucrari in
conditii de eficientd economici si sociald.”

Dispozitiile art. 29, alin. (1), lit. a) din acelasi act normativ stabilesc ¢i ..Prezenta lege nu
se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie publici/acordurilor-cadru de servicii care au ca
obiect: a) cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora™

Respectind principiile enuntate de art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice. cu modificdrile si completarile ulterioare, atribuirea contractelor de achizitie publica, a
contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii, cu
maodificarile §i completarile ulterioare, respectiv principiile cum ar fi nediscriminarea, tratamentul
egal, recunoasterea reciprocd, transparenta, proportionalitatea, asumarea raspunderii, tindnd cont
de prevederile art.129 alin.(1) si alin. (14) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare potrivit carora  Consiliul local are
inifiativa si hotardaste in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenfa altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau
centrale. , respectiv ,, Consilinl local indeplinesie orice alte atribufii, in toate domeniile de interes
local, cu exceptia celor date in mod expres in competenta altor awloritdgi publice. "

Sectiunea 1 - Scop. Principii

Art. 1. Prezentul regulament reglementeaza modalitdfile si procedura de atribuire a
contractului de achizitie avand ca obiect dobéndirea dreptului de proprietate asupra imobilelor -
terenuri, cladiri existente, asupra altor imobile ori a drepturilor asupra acestora.

Art. 2. (1) Scopul prezentului regulament il constituie:

- garantarea si tratamentul egal si nediscriminarea vanzitorilor:

- asigurarea transparentei si integritatii procesului de achizitie publici;

- asigurarea utilizirii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire de
catre autorititile administratiei publice locale ale Comunei Radesti.

(2) Principiile care stat la baza achizitionarii imobilelor terenuri. clidiri existente. asupra
altor imobile ori a drepturilor asupra acestora sunt;

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

¢) recunoasterea reciproci;
d) transparenta;

¢) proportionalitatea;

f) asumarea rispunderii.



Sectiunea 2 — Definitii

Art. 3. In sensul prezentului regulament, termenii $i expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:
a) acceptarea ofertei cdstigatoare — comunicarea privind rezultatul procedurii de achizitic de
imobile, prin care autoritatea administratiei publice locale a Comunei Radesti isi manifesta acordul
de a se angaja juridic in contractul de achizitie de imobile (contract de vénzare- cumpirare) ce
urmeazd a fi incheiat cu ofertantul a cirui oferta a fost declarata castigatoare:
b) contract — orice contract ce are ca obiect achizitionarea de imobile de citre autoritatea
administratiei publice locale a Comunei Ridesti:

c) fonduri publice — sume alocate din bugetul Comunei Radesti pentru achizifionarea de imobile,
prealabil aprobate si fundamentate;

d) imobil — sunt imobile, in intelesul prezentului regulament, terenurile si cladirile situate pe raza
unitatii administrativ-teritoriale a Comunei Radesti.

e) zile — zile calendaristice, i1 afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile lucritoare.
Termenul exprimat in zile incepe sa curga de la inceputul primei ore a primei zile a termenului i
se incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului, Dacéd ultima zi a unui termen
exprimat altfel decit in ore este o zi de sarbatoare legald, o duminica sau o sdmbiti, termenul se
incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile lucritoare.

Sectiunea 3 - Domeniu de aplicare

Art. 4. Prezentul regulament se aplicd, in cazul achizitiei de terenuri, cladiri, respectiv
pentru incheierea contractului de vénzare-cumpirare avénd ca obiect bunuri imobile — cum s-a
definit la art. 3 lit. d) al prezentului regulament.

Capitolul 2 - REGULI APLICABILE IN CAZUL ACHIZITIONARII DE IMOBILE
Sectiunea 1- Reguli generale

Art. 5. Autoritafile administratiei publice locale ale Comunei Radesti, au obl igatia de a
respecta principiile prevazute la art. 2 alin. (2) in relatia cu persoanele interesate s facé oferte care
au ca obiect vinzarea de imobile.

Art. 6. (1) Procedura privind achizitia de imobile de citre Comuna Ridesti este procedura
negocierii de pret.

(2) Negocierea de pre} este procedura prin care autorititile administratiei publice locale ale
Comunei Radesti, prin comisii de evaluare numite potrivit prezentului regulament, analizeazi
propunerile financiare ale ofertantilor, negociaza clauzele contractuale. inclusiv pretul, cu unul sau
mal mul{i ofertanti clasati pe primul loc dupi ierarhizarea ofertelor, dupa caz.

Art. 7. (1) Comuna Radesti achizitioneazi imobile exclusiv pentru scopul realizarii si
satisfacerii interesului public al locuitorilor.

(2) Necesitatea achizitiondrii de imobile trebuie si fie motivata, de citre autoritatile
administratiei publice locale, in cuprinsul unei note de fundamentare care sta la baza alocarii
fondurilor publice pentru acest scop, ori, in cazuri exceptionale, in cuprinsul unui referat de

aprobare care sta la baza aprobarii conditiilor de vinzare-cumpdrare de citre Consiliul Local al
Comunei Radesti.



Art. 8. Comuna Rédesti are dreptul si initieze procedura de negociere de pret pentru
achizifionarea de imobile finalizatd prin incheierea unui contract de vanzare-cumpirare, cu
respectarea cumulativa a urmdtoarelor conditii;

a) si fie alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile in bugetul local al Comunei
Radesti aprobat pentru anul in care se realizeaz achizitia de imobile:

b) imobile ce urmeaza si fie achizitionate s satisfaca nevoile si scopul pentru care se doreste
achizitionarea lor;

¢) din continutul reglementérilor urbanistice sa rezulte ci imobilul indeplineste cerintele necesare
pentru care se doreste achizitionarea lor:

d) sa fie elaborata un raport de evaluare de cétre un evaluator specializat;

Sectiunea 2- Reguli de elaborare a documentatiei de achizitie de imobile

Art. 9. (1) Documentaia de achizitie de imobile se elaboreaza de citre compartimentele
de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului $i se supune spre aprobare
Consiliului Local al Comunei Radesti.

(2) in cazulin care autoritatea publici nu define capacitatea organizatorici si tehnica
pentru elaborarea documentatiei de achizitie de imobile, aceasta poate apela la serviciile
unor consultanti de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor se face conform prevederilor legale si ale Legii nr. 11/1991
privind combaterea concureniei neloiale, cu modificarile si completérile ulterioare.

(4) In cadrul documentatiei elaborate §i aprobate in conditiile alin, (1) se precizeazi orice
cerintd, criteriu, regula si alle informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd 5i explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie de imobile
de citre Comuna Radesti.

(5) Documentatia de achizitie de imobile cuprinde:

a) studiul de oportunitate

b) fisi de date

c) caietul de sarcini

d) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

(6) Studiul de oportunitate se aprobd de catre cumpdritor, respectiv de citre Consiliul
Local al Comunei Radesti, pe baza propunerii Primarului/viceprimarului Comunei Radesti.

(7) Achizifionarea se aproba. pe baza studiului de oportunitate, prin hotarare a Consiliului
Local al Comunei Ridesti,

(8) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda. in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica achizitionarea
imobilului;

¢) nivelul maxim al pretului de achizitionare;

d) procedura utilizata pentra achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii;
¢) alte informatii, motive si justificari relevante, dupa caz.

(9) Fisa de date cuprinde:

a) informatii generale cu privire la Comuna Radesti;

b) descrierea si identificarea imobilului care urmeaz3 a fi achizitionat;
¢) nivelul maxim al prefului de achizitionare;

d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului:

¢) instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor:



f) alte informatii considerate relevante de citre Comuna Radesti
imobile. )

(10) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (6) compartimentele din cadrul
aparatului de specialitate a primarului elaboreaza caietul de sarcini al achiz]
spre aprobare Consiliului Local al Comunei Radesti.

(11) Caietul de sarcini trebuie si cuprindi, in principal, urmitoarele elemente:

L. informafii generale privind obiectul achizitiondrii de imobile:
I.1. descrierea si identificarea bunului imobil care urmeazi si fie achizitionat, (inclusiv
parametrii minimi pe care trebuie si ii aiba imobilele, respectiv suprafata imobilelor, dupa caz,
zona in care se doreste a fi amplasate imobilele. actul juridic prin care se face dovada cii imobilele
nu sunt grevate de sarcini, actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate. cartea
tehnicd a constructiei dupi caz, orice alte documente considerate relevante pentru achizitie):
I.2. destinatia bunurilor imobile ce urmeaza a fi achizitionate:
I.3. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de citre autoritatile
administratiei publice locale ale Comunei Ridesti pentru achizitionarea imobilelor:
2. conditii generale ale achizitionarii de imobile:
2.1. preciziri privind modalitatile de plati;
2.2. precizari privind criteriile de ierarhizare si ponderea lor;
2.2.1. criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au un
corespondent in cerintele solicitate a fi indeplinite de imobile, fara a se limita la urmitoarele:
a) suprafata si categoria de folosintd a imohilelor:
b) suprafata totald construita, dupa caz;
¢) suprafata libera de constructii, dupa caz;
¢) suprafata totald a imobilului (constructie si / sau teren);
f) amplasarea zonald a imobilelor, dupi caz;
g) anul constructiei, dupa caz;
h) distanta fata de un mijloc de transport in comun, daca este cazul:
i) utilitatile obligatorii;
i) cdi de acces rutier:
k) suprafata utila minima, dupa caz;
[} posibilitati de compartimentare, dupi caz;
m) posibilitate de parcare supraterand ori subterand, dupi caz;
n) finisaje interioare, dupi caz;
o) finisaje exterioare, dupa caz;
q) preful (metru pétrat consiruit sau oferta in totalitate):
2.2.2. Gradul de importanti al criteriilor de ierarhizare se stabileste de la caz la caz, in functie de
prioritatea de indeplinire, prin caietul de sarcini.
2.3, clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie de imobile:
3. instrucfiuni privind formalitdtile care trebuie indeplinite. referitoare la modul de prezentare
si depunere a ofertei:
4. orice alte informatii relevante privitoare la desfisurarea procedurii de negociere.

pentru achizifionarea de

tiei pe care il supune

Sectiunea 3 - Reguli privind anuntul de ach izitie de imobile

Art. 10. (1) Anuntul de achizitie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
achizitie de catre autoritatea administratiei publice.



(2) Anuntul de achizifie trebuie si cuprinda, cel putin, urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special
denumirea, codul fiscal, adresa. numarul de telefon, telefax si / sau adresa de e-mail a
persoanei de contact etc.;
b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeazi sa fie achizitionat, in special
descrierea bunului imobil ce urmeazi a fi achizitionat;

¢) informatii cu privire la cocumentatia de achizitie, cum ar fi modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
achizitie;

d) informatii privind ofertzle: data limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele: numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta:

e} data si locul la care este programata inceperea negocierilor;

(3) Anunful de achizitie de imobile se publici intr-un cotidian local $i pe site-ul autoritatii
administratiei publice locale, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor,

(4) In cazuri exceptionale, previzute la art. 11, autoritatea administraiei publice locale
poate transmite direct cereri de oferte citre persoane fizice sau juridice care pot participa la
procedura de achizitie.

(5) Data limita de depunere a ofertelor este stabilitd in documentatia de achizitie si este
cuprinsd intre 10 si 30 de zile de la data comunicirii cererii de ofertd sau de la data aparitiei
anunfului intr-un cotidian local §i pe site-ul autoritatii administratiei publice locale,

Art. 11. (1) In situafia in care obiectul achizitiondrii il reprezintd un imobil concret
determinat, avind la bazd motive de natura investitiilor publice ale ciror realizare invocd
existenfa unui imobil concret, determinat, unic prin caracteristici 5i / sau modul, locul
amplasarii acestuia, autoritatea administratiei publice locale va putea sa transmita direct cereri
de oferte cdtre proprietarul acelui imobil, pe care urmeazi s il achizitioneze.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica restrictiv. si numai in acele situatii, cind imobilul are
caracteristici specifice datoritd locului de amplasare si dacd nu este posibild realizarea unei
investitii, de natura celor precizate la alin. (1) pe un alt imabil,

(3) In situatia prevazutd la art.11 alin(1) studiul de oportunitate este obligatoriu
lar intocmirea caietului de sarcini si a figei de date este optionala.

Sectiunea a 4-a - Comisia de evaluare si negociere

Art. 12. (1) Pentru evaluarea ofertelor, Primarul Comunei Rédesti prin dispozitie,
desemneazi o comisie de evaluare alcatuitd dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, dintre care unul va fi presedintele acesteia

(2) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia precum si supleantii lor se
stabilesc din cadrul aparatului de specialitate al primarului si din randul consilierilor locali care se
desemneazi prin hotardrea Consiliului Local al Comunei Radesti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cdte un vot .

(4) La sedintele comisici de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care reprezinti relevantd din
perspectiva achizitiondrii imobilului, acestia neavénd calitatea de membri.

(5) Persoanele previzute la alin. (4) beneficiaza de un vot consultativ,
(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilar.

Art. 13. (1) Membrii comisiei de evaluare si invitatii trebuie s4 respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la art. 14 din prezentul regulament,



(2) Membrii comisiei de evaluare si invitatii sunt obligati sa dea o declarajie de
compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria raspundere. dupd termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra in dosarul achizitiei.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare
Primarul Comunej Radesti despre existenta stirii de incompatibilitate
persoanei incompatibile cu alte persoane,

(4) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) identificarea imobilelor ce urmeaza a i achizitionate. inclusiv
consemnarea celor constatate intr-un proces-verbal;

b) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele depuse:

¢) analizarea si evaluarea ofertelor:
d) analizarea rapoartelor de evaluare pentru fiecare caz in parte;

€) intocmirea proceselor-verbale prevazute in documentatia de achizitie. in fiecare caz in
parte:

f) stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse;
g) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de achizitie;
h) stabilirea icrarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse (suprafata minima.
locul de amplasare etc.)
i) negocierea prefului cu ofertantul invitat la negocieri;
J) In situatia previizutd la art. 11 din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, va
negocia preful achizitiei i va incheia un proces verbal cu rezultatul negocierii care se va
supune ulterior aprobirii Consiliului Local al Comune Radesti.
(3) Comisia de evaluare si de negociere este legal intrunitd numai in prezenta majoritatii
membrilor.

(6) Comisia de evaluare si de negociere adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de achizitie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare,

(7) Membrii comisiei de evaluare si de negociere au obligatia de a pastra

confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele anal izate.

il va sesiza de indata pe
§i va propune inlocuirea

prin vizite pe teren si

Secfiunea a 5-a - Reguli privind conflictul de interese

Art. 14. (1) Pe parcursul aplicirii procedurii de achizifie de imobile autoritifile
administratiei publice locale ale Comunei Radesti au oblj galia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura si determine aparitia unui conflict de interese $i / sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare,

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare / evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:
a) sot / sotie. ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica:
b) 5ot/ sofia, ruda sau afin pan la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din

consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice:



¢) persoane care defin parii sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau perscane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare / evaluare a ofertelor,

Capitolul 3 - ACHIZITIONAREA DE IMOBILE

Sectiunea 1 - Reguli privind oferta

Art. 15. (1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de
negociere pref, in conditiile prezentului regulament, orice persoand fizicd sau juridica care esie
interesatd de instrdinarea unui imobil care are caracteristicile, respectiv indeplineste cerintele
previzute in documentatia de achizitie imobile. 5i care define un titlu de proprietate valabil. inscris
in cartea funciara si liber de sarcini asupra acesteia.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritafii administratiei publice locale sau la locul precizat
in anunful de achizitie ori in cererea de oferte transmise in situatia prevazuta la art. 11., dupi caz,
in modalitatile prevazute in documentatia de achizitie, in fiecare caz in parte.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd,

(4) Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea
administrajiei publice locale ale Comunei Rédesti in cuprinsul documentatiei de achizitie.

(5) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Art. 16. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de achizitie.

(2) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile celor
cuprinse in documentatia de achizitie.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

Art. 17. (1) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pina la data
limitd pentru depunere, stabilite in documentatia de achizitie, in anunful de achizitie si / sau in
cererea de oferta transmisa in situaia previizuta la art. 11, dupa caz.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate,

(3) Oferta depusi la o altd adresa a autoritafii administratiei publice locale ale Comunei
Radesti decdt cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneazi
nedeschisa.

(4) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pini la data stabilitd pentru
deschiderea acestora. autoritarea administratiei publice locale ale Comunei Ridesti, inclusiv si
comisia de evaluare si de negociere, urmind a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

(5) in situatia previizutii la art.11 oferta de pret transmisa de proprietarul imobilului
se prezinta Consiliului Local.

Art. 18. (1) Orice ofertant are dreptu! de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai
inainte de data limitd stabilita pentru depunerea ofertei.

(2) Ofertantul nu are dreptul de a-gi retrage sau de a-si modifica oferta dupé expirarea datei
limitd pentru depunerea ofertei,



(3) Ofertantul are obligatia de

. 4 menfine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate
stabilita de catre autoritdtile administra

fiei publice locale ale Comunei Radesti.

Sectiunea a 2-a - Reguli privind negocierea de pref pentru achizitionarea de imobile

Art. 19. (1) Negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile este procedura prin care

autoritdtile administratiei publice locale ale Comunei Radesti, prin comisia de evaluare si de

negociere constituitd potrivit prevederilor art. 12, negociazi preful cu unul sau cu mai multi
ofertanti, dupa caz.

(2) Prealabil demaririi procedurii negocierii de pret, in etapa initierii achizitiei,
autoritatea administratiei publice locale. pe baza fondurilor publice alocate in bugetul local, va
estima pretul imobilul pe care doreste sa il achizitioneze.

(3) Evaluarea prealabila a pretului imobiluluj ce urmeaza a fi achizitionat se face prin
elaborarea unui raport de evaluare intoemit de un expert ANEVAR.

(4) Dispozitiile art. 9 alin. (2) se aplici in mod corespunzitor.

Art. 20. (1) La data previzuti in anunful achizifiei sau a cererii de oferte transmise in
conditiile art. 11, dupi caz, comisia de evaluare 31 de negociere va deschide plicurile care contin
ofertele. in cadrul unei sedinte publice.

(2) Comisia de evaluare si de negociere in cadrul sedintei de deschidere previzuta la alin.
(1), elimina ofertele care nu indeplinesc cerintele prevazute in documentatia de achizitie si trece la
ierarhizarea ofertelor pe baza criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de
achizitie.

(3) Ofertantii ale caror oferte au fost admise si ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua
si ora in care comisia de evaluare si de negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a
analiza pe teren dacii imobilu’ indeplineste sau nu cerintele si / sau caracteristicile previzute in
documentatia de achizitie, si implicit daca corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura
de achizitie. Despre vizitarea imobiluluj se intocmeste un proces-verbal, in care, printre alte, se
consemneaza constatdrile comisiei cu privire la caracteristicile imabilului,

(4) Secretarul Comisiei de evaluare $1 de negociere, in funciie de rezultatul ierarhizirii sia
vizitei prevazute la alin. (3), transmite invitatie de participare la negociere ofertantului al cirui
ofertd se considera ci corespunde cel mai mult cu cerintele autoritafii administratici publice locale
ale Comunei Radesti si este in'concordanti cu scopul pentru care s-a inifiat procedura de achizitie
a imobilului.

() In situatia prevazutd la art. 11.. secretarul Comisia de evaluare si de negociere
lransmite invitatia de participare,

(6) La data menfionata in invitatia de participare, comisia de evaluare si de negociere
negociazd pretul imobilului ce urmeazs s facd obiectul achizitiondrii cu ofertantul clasat pe primul
loc in urma ierarhizarii,

(7) In situatia prevazuld la art. 11., Comisia de evaluare si de negociere negociaza pretul
imobilului cu ofertantul al cirui imobil are caracteristici unice si este singurul imobil care
corespunde cu cerintele si cu scopul urmdrit de autoritatije administratiei publice locale.

(8) In cazul in care comisia de evaluare $i negociere si ofertantul nu ajung la un acord
asupra prefului si asupra clauzelor contractuale, ofertantul este liber sd se retragd, comisia urménd
sa invite la negociere pe urmatorul clasat.

(9) In situatia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negociere nu
ajung la un consens, comisia de evaluare $i negociere, va relua negocierile, din nou. in termen de
10 zile. Dacé nici cu aceastd ocazie, pdrtile nu ajung la un acord, comisia de evaluare si



negociere va propune autoritétii administraiei publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii,
inclusiv si modificarea unor prevederi ale dosarului achizitiei.
(10) Pretul imobiluluj — teren Sau constructie, nu poate si de

valoare de piatia imobilului, concretizata in cuprinsul raportuluj
autorizat,

paseasca in nicio situatie
de evaluare intocmit de un expert

Sectiunea a 3-a - incheierea contractului de viinzare-cumpirare

Art. 21. (1) In situatia in care procedura de negociere se finalizeazs prin stabi

lirea ca
eligibila a unei oferte, respectiv aceasta indeplineste cerintele $i caracteristicile previzute in
documentatia de achizifie, s-a ajuns la un consens cu privire la preful imobilului in urma

negocierilor, comisia de evaluare si negociere propune autoritatii administragiei publice locale, ca
aceasta prin reprezentantul legal, sa incheie contractul de vinzare-cumparare cu ofertantyl declarat
castigator.

(2) Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare se face in conditiile si cu respectarea
celor previzute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

(3) Prealabil incheierii contractului de vanzare-cumpirare, in forma autentica, Consiliul
Local al comunei Radesti, prin hotirdre, va aproba incheierea contractuly] si va mandata pe
Primarul comunei Radesti, ca acesta din urmd, in calitate de reprezentant legal al comunei Radesti,
sa incheie in interesul si in nurnele comunei Radesti contractul de vénzare — cumparare.

(4) Dosarul achizitiei, din care fac parte documentatia de achizitie compusd din
documentele prevazute la art. 9 alin. (5). toate actele administrative aprobate de autoritatile
administraiei publice locale cu ocazia procedurii de achizitie, deciziile, rapoartele, procesele-
verbale, declaratiile elaborate. intocmite si completate in cadrul acti vitafilor realizate de comisia
de evaluare si negociere, se intocmeste in doua exemplare, si se pastreazi la Compartimentul
financiar contabil si achizitii cadrul Primariei Comunei Radesti.

Capitolul 4 - DISPOZITII FINALE

Art. 22, (1) Prezentul regulament intra in vigoare la data adoptdrii acestuia de citre
Consiliul Local, cu aceeasi datd fiind adus la cunostinid tuturor persoanelor interesate;

(2) Prevederile prezentuluj Regulament se vor completa, dupé caz. cu dispozitiile legale i

1 vigoare,



ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA RADESTI
PRIMAR

Nr. 5849 din 18.11.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind: aprobarea Regulamentului pentru achizitia de imobile,
terenuri, de citre COMUNA RADESTI

Primarul al comunei Radesti, judetul Galafi. validat prin sentinta civila nr. 64/16.10.2020 a
Judecitoriei Tg. Bujor, avand in vedere necesitatea amenajirii unui teren de joaca in centrul comunei.
teren care a fost previzut in Strategia de Dezvoltare a comunei 2020-2024. sa fie realizat pentru copii
din Comuna Radesti,

Respectand prevederile :
- art. 120 alin. (1} s1 art. 121 din Constitutia Fomaniel, republicaté;
- art. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
- Legea nr. 52/2003 republicata, privind transparenta decizionald in administratia publici;
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor administrative ;
- art. 7 alin. (2) ,art.551, art.552, art.553 alin.(1). art.554 alin.(1), art.557, art.859 alin.(2). art.863
lit.a) 5i art.876 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil. republicata, cu modificérile si
completirile ulterioare;
- art.2 alin.(2), art.29 alin.(1) lita) din Legea ne 98/2016 privind achizitiile publice. cu modificarile
si completarile ulterioare;
- art.129 alin.(1). alin.(2) lit.c), alin.|(14), din Ordonanja de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:
Se impune sd supun discutiei si aprobirii Consiliului Local al Comunei Ridesti, judeul Galati
proiectul de hotdrdre privind: aprobarea Regulumentului pentru achizitia de imobile, terenuri, de

ciitre COMUNA RADESTI , in sedinta ordinara a Consiliului Local al Comunei Ridesti din
25.11.2022.




ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA RADESTI
COMPARTIMENT JURIDIC
NR.5849 din 18.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Regulamentului peniru achizitia de imobile, terenuri de citre
Comuna Radesti, Judetul Galati

Consilierul juridic al primériei Comunei Ridesti, Judetul Galati, analizind referatul de

aprobare privind : aprobarea Regulamentului pentru achizitia de imobile, terenuri de catre
Comuna Radesti. Judetul Galati consider ¢ :

-este legald respectindu-se urmitoarele prevederi legale:

a) art, 120 alin. (1) gi art. 121 din Constitutia Romadniei, republicati;

b) art. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15

octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romdniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,

republicat, cu modificérile si completirile ulterioare:

d) Legea nr, 52/2005 republicatd. privind transparenta decizionald in administratia
ublica;

E’} Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor

administrative ;

v f)art. 136 alin 1 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

-este necesara, aviand in vedere ci pe suprafata terenului ce se doreste a se
achizifiona se va amenaja un loc de joac pentru copii.
-este posibila, intrucat este de competenta Consiliului Local al comunei Ridesti sa

aprobe realizarea obiectivelor de investitii, conform art. 129 din Codul administrativ,

Consider ca proiectul de hotarére privind aprobarea Regulamentului pentru achizitia de
imobile, terenuri de citre Comuna Radesti, Judequl Galati intruneste conditiile pentru a fi

supus spre discutie si aprobare in sedinta ordinara a Consiliului Local Radesti din data de
25.11.2022,

Consilier juridic,
Estera Mihai

M



